Zaproszenie do sktadania ofert

 KONKURS ,
NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI

ZAPROSZENIE DO SKLADANIA OFERT

Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy Spétka Akcyjna we Wioctawku,
87-800 Wtoctawek, ul. Wieniecka 39
ogtasza konkurs
na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej znajdujacej sie
w Aleksandrowie Kujawskim przy ul. Akacjowej 2

i zaprasza do skladania pisemnych ofert

Planowany czas trwania umowy: 3 lata

Znak postepowania: KPTS-D-1/NZ/1/15/28

Dokument zatwierdzony w dniu 08.04.2015r.

Prezes Zarzadu

(-) Tomasz Fic
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Zaproszenie do sktadania ofert

REGULAMIN KONKURSU

|. Przedmiot dzierzawy

1.

Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos¢ zabudowana, potozona w Aleksandrowie Kujawskim
przy ul. Akacjowej 2, obejmujgca dziatki gruntu o numerach 34/3, 34/4, 16/5, 17/1 i fgcznej
powierzchni 10.417 m?.

Nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem portierni o powierzchni uzytkowej 15,4 m?
budynkiem hali obstugowo-naprawczej o powierzchni uzytkowej 942 m? oraz stacjg paliw
sktadajgcg sie z wiaty, segmentu kontenerowego, dwdch podziemnych zbiornikow paliw o
tacznej pojemnosci 30 m®, dwdch dystrybutoréw paliwa.

Teren nieruchomosci jest utwardzony i ogrodzony, posiada petne uzbrojenie infrastrukturalne
(przytacze energii elektrycznej, kanalizacyjne, wodociggowe i telekomunikacyjne). Budynki
ogrzewane centralnie z wtasnej kottowni.

Nieruchomos$¢ byta wykorzystywana jako zaplecze firmy transportowej.

. Nieruchomosé¢, stanowiaca przedmiot umowy, posiada urzadzone ksiegi wieczyste o numerach:

WL1A/00020528/8 dla dziatek 34/3 i 34/4, WL1A/00035306/4 dla dziatki 16/5 oraz
WL1A/00035609/8 dla dziatki 17/1 — prowadzone przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Aleksandrowie Kujawskim.

. Mapa ewidencyjna nieruchomosci stanowi zatacznik nr 1.
. Dla nieruchomos$ci nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu. Zatwierdzone Uchwatg nr XVI11/86/2000 Rady Miejskiej Aleksandrowa
Kujawskiego z dnia 20.01.2000r. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego okresla przeznaczenie tego terenu jako zespét ustug (BU).

. Nieruchomos$¢ mozna oglada¢ po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu terminu. Osoba do

kontaktow: Pan Andrzej Horst, tel. 571 319 944, w dni robocze w godz. 7.00 — 15.00.

. Ogdélne wymagania dotyczace dzierzawy nieruchomosci
. Dzierzawca bedzie ponosit wszelkie koszty dotyczace dzierzawionej nieruchomosci, w tym

réwniez koszty podatkow i optat lokalnych w postaci podatku od nieruchomosci i optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntow. Aktualna, obowigzujgca na rok 2015, wysoko$¢ podatku od
nieruchomosci wynosi 28.955,00 zt a optata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow —
10.029,69 zt.

. Dzierzawca bedzie zobowigzany do zapewnienia porzadku i czystosci dzierzawionej

nieruchomosci, w tym utrzymania budynkéw i pozostatej infrastruktury w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

. Szczego6towe warunki dotyczace dzierzawy nieruchomosci okresla projekt umowy, ktéry stanowi

zalgcznik nr 3.

lll. Okres trwania umowy
Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okre$lony — 3 lata — z mozliwos$cig przedtuzenia jej do
okresu 10-cio letniego.

IV. Warunki uczestnictwa w konkursie

1.

w

W konkursie oferty sktada¢ moga osoby fizyczne, prawne i inne jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowo$ci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne
przepisy przyznaja zdolno$¢ prawna.

. Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest zapoznanie sie z niniejszym regulaminem, wptacenie

wadium oraz ztozenie pisemnej oferty zawierajgcej cene rowng lub wyzszg od ceny minimaine;.

. Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do przeprowadzenia konkursu.

V. Cena minimalna

. Cena minimalna czynszu dzierzawy nieruchomosci zostata ustalona na kwote w wysokosci

2.000,00 zt, bez podatku VAT, za 1 miesigc dzierzawy.

. Cena podana w pkt 1 jest wartoscig netto, do ktorej zostanie doliczony podatek VAT w

obowigzujacej stawce.

2 | Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. we Wioctawku



Zaproszenie do sktadania ofert

VI. Sktadanie i otwarcie ofert

1.

4.

Pisemne oferty oraz wszystkie wymagane dokumenty, w zamknietym opakowaniu, opatrzonym
napisem: ,Konkurs ofert na dzierzawe nieruchomosci w Aleksandrowie Kujawskim”, nalezy
ztozy¢ do_dnia 30.04.2015r. do godz. 10.00 w siedzibie Kujawsko-Pomorskiego Transportu
Samochodowego Spoétka Akcyjna we Wioctawku przy ul. Wienieckiej 39, lokal-sekretariat
(I pietro, pokoj nr 27).

. Za moment ziozenia oferty przyjmuje sie termin (date i godzine) otrzymania oferty przez

organizatora konkursu.

. Otwarcie ofert nastapi w dniu 30.04.2015r. 0 godz. 10.15 w siedzibie Kujawsko-Pomorskiego

Transportu Samochodowego Spotka Akcyjna we Wioctawku (87-800) przy ul. Wienieckiej 39,
lokal — sala konferencyjna (parter).
Otwarcie ofert jest jawne dla uczestnikéw konkursu.

VIl. Zawartos$¢ oferty

1.

2.

Oferta, powinna zwiera¢, miedzy innymi, nastepujgce podstawowe informacje:

1/ imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe oferenta, numer telefonu, faksu, adres
poczty mailowej,

2/ oferowang wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu,

3/ oswiadczenie oferenta, ze:

- dokonat wizji lokalnej i zapoznat sie ze stanem technicznym nieruchomosci stanowigcej
przedmiot dzierzawy lub, ze ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajace z rezygnaciji z
ogledzin nieruchomoéci,

- zapoznal sie z trescig niniejszego regulaminu, wzorem umowy i przyjmuje je bez
zastrzezen,

- dokona wptaty kaucji gwarancyjnej w ustalonym terminie

Wzor oferty stanowi zatgcznik nr 3.

Do oferty Oferent zatgcza:

1/ dokument w postaci aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidenciji i
informacji o dziatalnosci gospodarczej — dotyczy przedsiebiorcow i innych oséb prawnych —
wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,

2/ dokument petnomocnictwa dla osoby podpisujacej oferte, o ile prawo do reprezentacji
oferenta nie wynika z dokumentu okreslonego w ppkt 1/ powyzej,

3/ aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze
oferent nie zalega z optaceniem podatkdéw, wystawionego nie wczeéniej niz 1 miesigc przed
uptywem terminu sktadania ofert — dotyczy przedsiebiorcéw i innych oséb prawnych,

4/ aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgcego, ze oferent nie zalega z
optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, wystawionego nie wczesniej
niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania ofert — dotyczy przedsiebiorcéw i innych
0SOb prawnych,

5/ pisemne oswiadczenie o nie prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na dzieh sktadania
oferty — dotyczy podmiotow nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej,

6/ potwierdzenie wptaty wadium

3. Oferta nie spetniajgca wymogow okreslonych w pkt 1 i nie zawierajgca dokumentéw
wymienionych w pkt 2, zostanie odrzucona.

VIII. Wadium

1. Wadium ustala sie w wysokosci jednokrotnego minimalnego czynszu dzierzawnego, bez
podatku VAT i wynosi ono 2.000,00 z (stownie ztotych: dwa tysigce 00/100).

2. Wadium wnosi sie w pienigdzu.

3. Wadium z oznaczeniem, ze dotyczy ono dzierzawy nieruchomosci, nalezy wptacic:

- w kasie Kujawsko-Pomorskiego Transportu Samochodowego S.A. we Wioctawku przy
ul. Wienieckiej 39

lub

- przelewem na konto: 71 1090 1069 0000 0000 0701 3971

w terminie do dnia 28.04.2015r.
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Za skuteczny termin wniesienia wadium wptacanego na konto uznaje sie termin zaksiegowania
Srodkow pienieznych na rachunku bankowym organizatora konkursu.

4. Wadium ztozone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostaty wybrane lub zostaty odrzucone,
zwraca sie, bez odsetek, w terminie 7 dni, odpowiednio od dnia dokonania wyboru lub
odrzucenia oferty.

5. Wadium ztozone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zwraca sie, bez odsetek, po
zawarciu umowy dzierzawy.

6. Organizator konkursu zatrzymuje wadium jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana, uchyli
sie od podpisania umowy dzierzawy lub nie dokonana wptaty wymaganego zabezpieczenia —
kaucji gwarancyjnej, w wyznaczonym terminie.

7. W przypadku uniewaznienia konkursu, wadium zwraca sie niezwtocznie wszystkim uczestnikom
konkursu.

IX. Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty

1. O wyborze oferty jako najkorzystniejszej decyduje cena ztozonej oferty.

2. Organizator konkursu wybierze jako oferte najkorzystniejszg - oferte z najwyzsza cena.

3. O wyborze oferty najkorzystniejszej zostang zawiadomieni wszyscy oferenci, ktorzy ztozyli
wazng oferte. Zawiadomienie zostanie przestane na wskazany w ofercie adres e-mail lub faks.
Oferenci, ktérzy nie dysponujg pocztg mailowa i faksem lub nie podali ich adresu czy numeru
zostang powiadomieni korespondencyjne.

X. Kontynuacja konkursu w formie aukcji — w przypadku ztozenia ofert najkorzystniejszych
0 tej samej cenie

1. Jezeli w konkursie nie bedzie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na
to, ze zostaly zlozone oferty pisemne o takiej samej cenie, konkurs bedzie kontynuowany w
formie aukcji miedzy oferentami, ktorzy te oferty ztozyli.

. O miejscu i terminie aukcji organizator konkursu powiadomi jej uczestnikow.

. Aukcje rozpoczyna prowadzacy konkurs, podajgc do wiadomosci przedmiot aukcji, minimalng
cene dzierzawy za 1 miesigc (bez podatku VAT) zwang dalej ,ceng wywotawczg”, wysokosé
postgpienia, informacje o ewentualnych zmianach w stanie faktycznym i prawnym przedmiotu
aukgiji, ktére zaszty od momentu przeprowadzenia konkursu pisemnego do aukcji, nazwy (firmy)
lub imiona i nazwiska licytantow.

4. Ceng wywotawczg jest cena, ktérg zaoferowali oferenci w ofertach pisemnych.

5. Postgpienie wynosi 100,00 zt.

6. Przystgpienie jednego licytanta wystarcza do przeprowadzenia aukcji, pod warunkiem, ze zgtosi

on minimum jedno postgpienie ponad cene wywotawcza.

7. Licytacja odbywa sie poprzez podniesienie reki i podanie ceny, za ktérg uczestnik aukcji chce

wydzierzawi¢ jej przedmiot.

8. Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika aukcji, jezeli inny uczestnik aukcji zaoferowat

cene wyzszag tj. cene powiekszong o postgpienie.

9. Po ustaniu postgpien prowadzacy konkurs, uprzedzajgc licytantéw, po trzecim ogtoszeniu

zamyka aukcje i udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowat najwyzszg cene dzierzawy.

XI. Termin zwigzania ofertg
Termin zwigzania ofertg wynosi 60 dni liczac od dnia uptywu terminu skfadania ofert.

w N

XIl. Termin zawarcia umowy dzierzawy.

Umowa na dzierzawe nieruchomosci zostanie zawarta w terminie wyznaczonym przez
organizatora konkursu, nie dtuzszym niz 7 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty lub od dnia zakonczenia konkursu w formie aukciji.

Xlll. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy bedzie wptata zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy w postaci kaucji gwarancyjnej.

2. Kaucje gwarancyjng ustala sie w wysokosci 1-krotnego czynszu dzierzawy (z doliczonym
podatkiem VAT) zaoferowanego przez oferenta, ktory konkurs wygra.

3. Kaucje gwarancyjng wnosi sie w pienigdzu — a jej wplata nastepuje najpdzniej w dniu
poprzedzajagcym termin zawarcia umowy.
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4. Dla wptaty kaucji gwarancyjnej obowigzujg warunki okreslone w rozdziale VIl pkt 3 dotyczace
wptaty wadium z wytgczeniem terminu, ktory dla kaucji jest okreslony w pkt 3 powyzej.

XIV. Odrzucenie oferty
1. Organizator konkursu odrzuci oferte, jezeli:

1/ zostata ztozona po wyznaczonym terminie, w niewtasciwym miejscu lub przez oferenta, ktory
nie wniést wymaganego wadium,

2/ nie zawiera danych i dokumentéw, ktérych wymaga organizator konkursu lub sg one
niekompletne, nieczytelne lub budzag inng watpliwos¢, zas zilozenie wyjasnien mogtoby
prowadzi¢ do uznania jej za nowg oferte,

3/ zawiera oferowang cene nizszg od ceny minimalnej.

2. O odrzuceniu oferty organizator konkursu zawiadomi niezwtocznie oferenta, ktérego oferta
zostata odrzucona.

XV. Postanowienia koicowe

Organizator konkursu zastrzega sobie prawo do odstgpienia od przeprowadzenia konkursu, jego
uniewaznienia lub zamkniecia bez wybrania jakiejkolwiek z ofert — bez podania przyczyn. Z tego
tytutu oferentom nie przystugujg zadne roszczenia odszkodowawcze.

XVI. Zataczniki

1. Zatgcznik nr 1 — mapa ewidencyjna nieruchomosci

2. Zakgcznik nr 2 — formularz oferty na dzierzawe nieruchomosci
3. Zalgcznik nr 3 — projekt umowy

5| Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. we Wioctawku



Zatgcznik nr 1

Zaproszenie do sktadania ofert

Aleksand’b

. Skala 1:1000

LI BV 6/91 2P BmoforyY 1801|1/08190
M MOMANYSMETY ‘0i88|N/BUIW
MCANVEMATY, Mo

<3§§_o |

FRAGMENT MAPY E

ool

Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. we Wioctawku

6]




Zaproszenie do sktadania ofert

Zatgcznik nr 2

/ Nazwa Nabywcy / / miejscowo$c¢ / /data/

IFORMULARZ/
OFERTA
na dzierzawe nieruchomosci w Aleksandrowie Kujawskim

l. Przedmiot dzierzawy

Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos¢ zabudowana, potozona w Aleksandrowie Kujawskim
przy ul. Akacjowej 2, obejmujgca dziatki gruntu o numerach 34/3, 34/4, 16/5, 17/1 i tgcznej
powierzchni 10.417 m? oraz budynki: portierni o powierzchni uzytkowej 15,4 m?, hali obstugowo-
naprawczej o powierzchni uzytkowej 942 m? i stacje paliw sktadajaca sie z wiaty, segmentu
kontenerowego, dwoch podziemnych zbiornikéw paliw o tacznej pojemnosci 30 m3, dwoch
dystrybutoréw paliwa.

I.
1.

Dane Nabywcy
Osoba fizyczna (wypetnia Nabywca bedacy osoba fizyczna)

IMI€ i NAZWISKO/NAZWA ...... ot e e
0 =S
/ulica nr, kod, miejscowosc/

PESEL ... (w przypadku osoby fizycznej nie prowadzacej dziatalnosci gospodarczej)

NIP (w przypadku osoby fizycznej prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarczg)
REGON ..., (w przypadku osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$é gospodarcza)
Dane do kontaktu:

tel: o, Jfaks: oo sadres e-mail: ..o,

. Osoba prawnal/inna jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowos$ci prawnej (wypetnia

Nabywca bedgcy osobg prawng lub jednostkg organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawnej)
NP VY- PRSP
AAreS SIEAZIDY: ...

/ulica nr, kod, miejscowosc/

NI REGON: .. e,
Dane do kontaktu:

tel: o Jfaks: oo ,adres -mail: ..o
Oferowana cena czynszu dzierzawnego

. Przystepujac do konkursu na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej w Aleksandrowie

Kujawskim przy ul. Akacjowej 2
oferujemy czynsz dzierzawny

W WYSOKOSCI: ... zt /Ibez podatku VAT/ za 1 miesiac
Stownie ziotych bez podatku VAT:

Do wysokos$ci czynszu podanej w pkt 1 zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujace;j
stawce.

/podpis/podpisy sktadajgcego oferte/
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Oswiadczenie skladajacego oferte
Oswiadczam, ze:
1/ uzyskatem wszelkie konieczne informacje dotyczace przedmiotu dzierzawy.
2/ zapoznatem sie z Regulaminem konkursu i wzorem umowy i nie wnosze do nich zastrzezen.
3/ dokonatem ogledzin nieruchomosci w Aleksandrowie Kujawskim przy ul. Akacjowej 2 — jej stan
prawny, techniczny, faktyczny jest mi znany*.
lub
zrezygnowatem z ogledzin nieruchomosci w Aleksandrowie Kujawskim przy ul. Akacjowej 2 i w
konsekwenciji nie wnosze zadnych uwag co do stanu prawnego i technicznego nieruchomosci*.
4/ wszystkie informacje zamieszczone w ofercie sg prawdziwe.
5/ jestem zwigzany niniejszg ofertg przez okres 60 dni.
6/ zobowigzuje sie do wniesienia zabezpieczenia w postaci kaucji gwarancyjnej przed podpisaniem
umowy
7/ wadium nalezy zwrlCiC Na KONTO NUMIET: ... .o e

/podpis/podpisy sktadajgcego oferte/

* nigpotrzebne skreslic
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W zor/
UMOWA DZIERZAWY
nieruchomosci w Aleksandrowie Kujawskim
Znak postepowania: KPTS-D-1/NZ/1/15/28

zawartaw dniu ........... 2015r. we Wtoctawku pomiedzy:

Kujawsko-Pomorskim Transportem Samochodowym Spétka Akcyjna 2z siedzibg we
Wioctawku przy ul. Wienieckiej 39, wpisang dnia 13.04.2012r. do rejestru przedsiebiorcéw Sadu
Rejonowego w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000417604, NIP 888 311 58 16, zwanym w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajacym”,
reprezentowanym przez Zarzad Spofki:

zwanymi rowniez ,Strong” i/lub/ ,Stronami”
0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Aleksandrowie
Kujawskim przy ul. Akacjowej 2, obejmujacej dziatki gruntu o numerach 34/3, 34/4, 16/5, 17/1, i
lacznej powierzchni 10.417 m2. Nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem portierni o powierzchni
uzytkowej 15,4 m?, budynkiem hali obstugowo-naprawczej o powierzchni uzytkowej 942 m? oraz
stacjg paliw sktadajacq sie z wiaty, segmentu kontenerowego, dwoch podziemnych zbiornikéw
paliw o tacznej pojemnosci 30 m®, dwéch dystrybutoréw paliwa.
Teren nieruchomosci jest utwardzony i ogrodzony, posiada petne uzbrojenie infrastrukturalne
(przytacze energii elektrycznej, kanalizacyjne, wodociggowe i telekomunikacyjne). Budynki
ogrzewane centralnie z wtasnej kottowni.
Nieruchomos$¢ zabudowana posiada urzadzone ksiegi wieczyste o numerach: WL1A/00020528/8
dla dziatek 34/3 i 34/4, WL1A/00035306/4 dla dziatki 16/5 oraz WL1A/00035609/8 dla dziatki 17/1
— prowadzone przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Aleksandrowie
Kujawskim.

§2

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do korzystania z nieruchomosci,
stanowigcej przedmiot umowy a zakres jego uprawnienn umozliwia mu oddanie przedmiotowej
nieruchomosci w dzierzawe.

§3

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe przedmiot umowy opisany w § 1, na
zasadach okreslonych w niniejszej umowie a Dzierzawca bierze przedmiot umowy w dzierzawe.

2. Przekazanie przedmiotu umowy wraz z opisem nieruchomosci, stanu technicznego budynkow,
infrastruktury, wyposazenia nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr
1 do umowy - nastgpi w dniu zawarcia umowy.

3. Dzierzawca moze wykorzystywaC przedmiot umowy na cele wifasne lub do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

4. Dziatalnos$¢ gospodarczg Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa
majacymi zastosowanie do rodzaju wybranej dziatalnosci.

§4
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w wysokosSci
.......................................... zt na jeden miesigc.
(SHOWNIE ZIOtY CN: ..o )
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. Kwota czynszu podana § 4 ust. 1 jest kwotg netto, do ktérej zostanie doliczony podatek VAT w
obowigzujacej stawce.

. W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci przez Dzierzawce, Wydzierzawiajgcy ma
prawo do naliczania i zadania od Dzierzawcy odsetek liczonych za kazdy dzien opdznienia.
Czynsz dzierzawny pfatny jest z gory, w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca
kalendarzowego. Zapfata czynszu nastepowaé bedzie przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego podany na fakturze VAT, ktorej dana ptatnosé dotyczy

. Czysz jest nalezny od daty przekazania nieruchomosci. Jezeli poczatek lub koniec stosunku
dzierzawy przypada w trakcie miesigca kalendarzowego, wysokos¢ czynszu za taki miesigc
bedzie ustalana proporcjonalnie do czasu trwania stosunku dzierzawy w danym miesigcu.

. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego wymieniona w § 4 ust. 1 bedzie waloryzowana od dnia
pierwszego marca kazdego roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, publikowany przez GUS za poprzedni rok kalendarzowy - bez koniecznosci
wprowadzania aneksu do umowy. W przypadku, gdy ogtoszony wskaznik wzrostu cen wynosi¢
bedzie 0% lub zostanie wyrazony liczbg ujemna, stawka czynszu w danym roku kalendarzowym
nie ulegnie zmianie.

. Poza czynszem dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do refundowania Wydzierzawiajgcemu
nastepujacych kosztow i optat dotyczgcych nieruchomosci, stanowigcej przedmiot umowy:

1/ podatek od nieruchomosci

2/ optata za uzytkowanie wieczyste

3/ podatek katastralny — w przypadku jego ustanowienia.

§5

. Od dnia przekazania nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany bedzie ponosi¢ we wtasnym

zakresie wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem i korzystaniem z nieruchomosci, a w

szczegoblnosci:

1/ optaty lub koszty zaopatrzenia w energie elektryczna,

2/ optaty lub koszty zaopatrzenia w wode, koszty wywozu nieczystosci ptynnych i optaty
zwigzane z funkcjonowaniem kanalizacji deszczowej,

3/ optaty za korzystanie z ustug telekomunikacyjnych i internetowych,

4/ koszty wywozu nieczystosci statych i odpadow,

5/ optaty za korzystanie ze srodowiska,

6/ koszty konserwacji, napraw, przegladoéw, remontéw biezacych i modernizacji wszelkich
sktadnikéw budowlanych, a w szczegdélnosci budynkdw, instalacji oraz urzadzen,

7/ koszty materiatdw eksploatacyjnych koniecznych do utrzymania nieruchomosci w nalezytym
stanie,

8/ koszty ubezpieczenia budynkéw i obiektéw.

9/ koszty utrzymania porzadku i czystosci przedmiotu umowy oraz usuwania $niegu i lodu,

10 / koszty utrzymania i pielegnowania terendw pokrytych roslinnoscia.

. Zawarcie uméw dotyczacych przylaczenia oraz dostawy mediow lub ustug, o ktérych mowa

w § 5 ust 1 umowy, nalezy do obowigzkéw Dzierzawcy.

. Podczas catego okresu obowigzywania umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do dokonywania

wszelkich napraw, konserwaciji, przegladéw, remontow itp., w celu utrzymania i zachowania

przedmiotu umowy we wtasciwym stanie technicznym i estetycznym.

. Dzierzawca we wlasnym zakresie ponosi wszelkie koszty zwigzane ze swojg dziatalnoscia, w

tym wszystkie optaty, o ktérych mowa w § 5, ust. 1. W przypadku, gdy Wydzierzawiajacy

zostanie obcigzony jakimikolwiek kosztami zwigzanymi z dziatalnoscia Dzierzawcy w

przedmiocie umowy, wszelkie koszty i wydatki bedg zwrécone Wydzierzawiajgcemu na

pisemne wezwanie, w terminie 14 dni od doreczenia wezwania Dzierzawcy.

§6
. Dzierzawca jest zobowigzany m.in. do:
1/ przestrzegania wszelkich wtasciwych przepisow a w szczegdélnosci przepiséw z zakresu
ochrony srodowiska, bhp, p.poz i innych i ponosi odpowiedzialnos¢ za ich nieprzestrzeganie.
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2/ realizacji, na wtasny koszt, wszelkich polecen, nakazéw, decyzji itp. dotyczacych przedmiotu
umowy, wydanych w trakcie trwania umowy przez uprawnione do tego urzedy i instytucje,

3/ informowania Wydzierzawiajgcego o wszelkiego rodzaju kontrolach, wizytacjach, badaniach
itp. dotyczacych przedmiotu umowy oraz zatgczania kopii otrzymanych protokotéw, polecen,
nakazoéw, zezwolen itp. a po zakonczeniu dzierzawy — odpowiednio oryginatow.

4/ zapobiegania zanieczyszczeniu srodowiska,

5/ wtasciwego zabezpieczenia obiektu i budynkéw celem unikniecia kradziezy i zapobiegania
aktom wandalizmu.

. W przypadku, gdy dziatalnos¢ Dzierzawcy naruszy zobowigzania opisane w § 6, ust. 1,

Dzierzawca poniesie wszelkie koszty usuniecia skutkow tego naruszenia oraz wszelkie koszty z
tym zwigzane.
§7

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w postaci kaucji gwarancyjnej w wysokosci

1-krotnego czynszu dzierzawnego (z doliczonym podatkiem VAT w obowigzujacej stawce), tj. w
kwocie ........c.oviiiiinni, zt, zostato wptacone przez Dzierzawce wdniu .......................

. Wydzierzawiajacy potwierdza otrzymanie kaucji gwarancyjnej..
. W przypadku zmian w wysokosci czynszu dzierzawnego lub stawki podatku VAT kwota kaucji

gwarancyjnej bedzie rowniez ulegata zmianom tak aby jej wysokosC zawsze odpowiadata
aktualnej wysokosci 1-krotnego czynszu dzierzawnego (z doliczonym podatkiem VAT).
W przypadku wzrostu wysoko$ci czynszu lub urzedowej zmiany stawki podatku VAT na inng
wyzszg wartos¢, obowigzkiem Dzierzawcy jest wniesienie odpowiedniej doptaty bez osobnego
wezwania ze strony Wydzierzawiajagcego. W przypadku obnizenia stawki podatku VAT
Wydzierzawiajacy zwrdci réznice Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajgcy ma prawo wykorzystaé kaucje gwarancyjng na zaspokojenie wszelkich

swoich roszczen, wynikajacych z umowy, w stosunku do Dzierzawcy.

. Zwrot kaucji gwarancyjnej nastgpi w terminie najpdzniej jednego miesigca po rozwigzaniu

umowy dzierzawy, pod warunkiem uprzedniego zaspokojenia wszelkich roszczen
Wydzierzawiajgcego w stosunku do Dzierzawcy wynikajgcych z umowy.

§8

. Wszelkie roboty budowlane i dokonane w ich wyniku zmiany w przedmiocie umowy, wymagaja

wczesniejszej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Przy dokonywaniu zmian budowlanych w
przedmiocie umowy Dzierzawca jest zobowigzany przestrzega¢ wszystkich obowigzujgcych
przepiséw oraz uzyskaé wlasnym staraniem i na wtasny koszt wszelkie wymagane zezwolenia i
decyzje.

. W przypadku prowadzenia rob6t budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe, przed

jego uzyskaniem Dzierzawca jest zobowigzany uprzednio doreczy¢ Wydzierzawiajgcemu
kompletng dokumentacje projektowg i wykonawczg. Wydzierzawiajgcy, w terminie 30 dni od
dnia doreczenia mu kompletnej dokumentacji przedstawi swoje uwagi lub wyrazi zgode.
Wszelkie roboty budowlane muszg zostaé wykonane zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg
projektowo-wykonawczag.

. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie umowy, niezgodnie z postanowieniami zawartymi

w § 8, ust. 1 i 2 Wydzierzawiajgcy moze domagaé sie od Dzierzawcy przywrdcenia stanu
poprzedniego, a gdy to w wyznaczonym terminie nie nastgpi, Wydzierzawiajagcy moze
przywroci¢ stan poprzedni na koszt i ryzyko Dzierzawcy, w ramach wykonania zastepczego -
bez koniecznosci uzyskania sgdowego upowaznienia.

. Wszelkie czynno$ci, prace i zmiany dotyczace przedmiotu umowy wykonywane sg na koszt i

ryzyko Dzierzawcy.

§9

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ oddawania przez Dzierzawce przedmiotu umowy w
poddzierzawe lub podnajem w catosci lub czesci, osobom trzecim - ale tylko za uprzednig zgodq
wrazong przez Wydzierzawiajgcego na pismie.
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§ 10

1. Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany zwréci¢c Wydzierzawiajgcemu
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym a wszelkie dokonane za zgoda
Wydzierzawiajacego, zmiany w przedmiocie umowy, powstate w wyniku przeprowadzonych w
trakcie trwania umowy robét budowlanych, modernizacyjnych, adaptacyjnych i innych stanowig
wiasnosé Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawcy nie przystuguje wzgledem Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot naktadéw lub
jakichkolwiek kosztéw poniesionych przez Dzierzawce na przedmiot umowy.

3. Podstawg zwrotu przedmiotu umowy bedzie protokét zdawczo-odbiorczy. Wykazane w nim
braki, wady, usterki bedg stanowi¢ podstawe do obcigzenia kosztami ich usuniecia Dzierzawce.

4. Dzierzawca ma obowigzek zwréci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot umowy uporzadkowany i
posprzatany, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania niniejszej umowy w stanie wolnym od
rzeczy nalezacych do Dzierzawcy i 0sob reprezentujgcych Dzierzawce.

5. W przypadku opo6znienia w zwrocie przedmiotu umowy, Dzierzawca zobowigzany bedzie
zaptaci¢ kwote trzykrotnej dziennej stawki obowigzujgcego czynszu, powiekszonej o podatek od
towarow i ustug (VAT), za kazdy rozpoczety dzieh opdznienia. Zaptata tej kwoty nie skutkuje
przedtuzeniem okresu obowigzywania umowy.

§11
1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony: 3 lata z mozliwoscig jej przedtuzenia na okres
10-letni.
2. Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢c umowe ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujacych przypadkach:
1/ razgcego naruszenia postanowien umowy
2/ opdznia w pfatnosci czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci lub innych optat naleznych
Wydzierzawiajagcemu, i nie ureguluje ich pomimo wyznaczenia mu dodatkowego
14-dniowego terminu.
3/ uzytkowania przedmiotu umowy niezgodnie z postanowieniami umowy a w szczegolnosci w
przypadku niszczenia lub dewastacji mienia stanowigcego wtasnos¢ Wydzierzawiajacego.

§12
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy tresci niniejszej umowy oraz informacji
ekonomicznych, finansowych i handlowych dotyczacych drugiej strony, uzyskanych trakcie
wykonywania umowy.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
i Kodeksu postepowania cywilnego.

§ 15
Wszelkie spory mogace wynikng¢ na tle niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wtasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 16
Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

§17
Umowa obowigzuje od dnia ...........ccceeeeenne roku.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:
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