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CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania terenu ,, Przebudowy wraz z czes$ciowg rozbiorkg
budynku Stacji Obstugi z wydzieleniem czes$ci biurowo-socjalnej oraz dobudowg
kottowni i magazynu opon przy pl. Kasprowicza 5 w Inowroctawiu.”

1.Podstawa opracowania

1.1 Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

1.2 Umowa zawarta z inwestorem

1.3 Zatwierdzona koncepcja rozwigzan funkcjonalnych

1.4 Mapa sytuacyjna dla celéw projektowych w skali 1 : 500

1.5 Opinia geotechniczna sporzgdzona w miesigcu listopadzie 2023r.

1.6 Dokumentacja fotograficzna

1.7 Pismo Zaktadu Energetyki Cieplnej w Inowroctawiu z dnia 20 wrze$nia 2023r.
2. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiot zamierzenia budowlanego obejmuje przebudowe wraz z czesciowg rozbiorkg
budynku stacji obstugi.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Przedmiotowy teren stanowi dawng baze PKS w Inowroctawiu powstatg na przetomie
lat 60 i 70- tych XX wieku.

Na dziatkach nr 10,6,4,7,11/2 usytuowane sg nastepujgce budynki :

- budynek biurowy od Placu Kasprowicza pozostajgcy bez zmian

- budynek stacji obstugi podlegajgcy przebudowie i czesciowej rozbidrce.

- budynek rozdzielni paliwa- przeznaczony do rozbidérki wg odrebnego wniosku.

- budynek magazynowy nr 4 przeznaczony do rozbiorki wg odrebnego wniosku
i opracowania

- betonowy mur oporowy ograniczajgcy zbiorniki na paliwo ciekte dla kottowni olejowe;.
- utwardzone place.

Teren posiada niezbedng infrastrukture techniczng tj. wode, kanalizacje ogdélno-sptawng
, zasilanie elektroenergetyczne. zewnetrzng instalacje cieplng wilasnej przestarzatej
kottowni.

Place postojowe i manewrowe dla autobuséw wytozone sg nawierzchnig betonowa.
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Teren jest ogrodzony i czesciowo oswietlony.

Spadek terenu wyraznie widoczny w czesci zachodniej dziatki przy budynku
magazynowym przewidzianym do rozbiérki wg odrebnego wniosku i opracowania.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu ( dziatki nr 10,6,4,7, 11/2)

1) czeSciowa rozbiorka w czesci zachodniej terenu budynku Stacji Obstugi.

2) przebudowa budynku jw. Z wydzieleniem cze$ci biurowo-socjalne;j

3) dobudowa kottowni oraz magazynu opon.

4 ) zewnetrzna instalacja wodociggowa ( zalicznikowa ).

5) rozbidérka budynku magazynowego nr 4 wg odrebnego wniosku i opracowania.
6) rozbiorka budynku rozdzielni paliwa wg odrebnego wniosku

7) zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

8) rozbiérka murku oporowego betonowego oraz demontaz zbiornika oleju opatowego.
9) urzadzenie terenow zieleni niskie; .

4.1 Sposob odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekow

Scieki sanitarne z cze$ci socjalnej budynku stacji obstugi bedg odprowadzane
do zewnetrznej instalacji kanalizacji ogolno-sptawnej a scieki deszczowe na warunkach
dotychczasowych réwniez do kanalizacji jw. przy czym ilos¢ sciekow sanitarnych nie
ulegnie zmianie w stosunku do dotychczasowej , gdyz scieki te bedg wytwarzane przez
dotychczasowych pracownikow , ktorzy tylko zmienig swojg siedzibe socjalna.

llos¢ sSciekow deszczowych ulegnie zmniejszeniu w wyniku wykonania rozbidrek
i urzgdzenia w tych miejscach terenow zieleni.

4.2 Uktad komunikacyjny.

Ukfad komunikacyjny pozostaje bez zmian, dojazd z Placu Kasprowicza ( istniejgce
place postojowe i manewrowe wzajemnie potgczone ).

Do drzwi wejsciowych do kottowni oraz magazynu opon zostanie doprowadzony
chodnik szerokoséci 3,0 m z kostki betonowej.

4.3 Sposoéb dostepu do drogi publicznej

Sposob dostepu do drogi publicznej nie ulegnie zmianie i odbywaé sie bedzie z placu
Kasprowicza.

4.4 Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu ( projektowane )
- przekroj przewodu wodociggowego zewnetrznej instalacji - 2100 i ¢ 50 mm

- przekroj przewodu kanalizacji sanitarne; -2 160 mm
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-przekrodj przewodu kanalizacji deszczowej -2 160 mm

- przekrdj konstrukcyjny przez chodnik : kostka betonowa gr. 8 cm na podsypce
cementowo-piaskowej i podtozu z chudego betonu gr. 10 cm

- istniejgce place postojowe i manewrowe betonowe pozostajg bez zmian.

Szczegotowe rozwigzania techniczne zewnetrznych instalacji zostang zawarte
w projektach technicznych branzowych.

4.5 Uksztattowanie terenu ( dziatki nr 10, 6,4,7, 11/2)
Generalnie nalezy stwierdzic, ze teren jest docelowo uksztattowany i urzgdzony.

W miejscach po dokonanych rozbiérkach zostanie urzgdzona zielen niska. ( trawniki +
niskie krzewy )

5. Zestawienie powierzchni

Zestawienia powierzchni dokonano w granicach dziatek nr 10, 6, 4, 7, 11/2 o fgcznej
powierzchni 5.581 m2 zwigzanych z projektowanymi rozbidrkami oraz przebudowa.

- powierzchnia zabudowy przebudowywanego budynku stacji obstugi - 1.109,29 m?

- powierzchnia zabudowy dobudowki - 54,59 m?
- istniejgca powierzchnia utwardzona betonowa - 3.630,43 m?
- projektowana powierzchnia utwardzona betonowa - 107,91m?

- powierzchnia projektowanych terenéw zielonych 676,99 m? > 10% x 5.581 m? =
558,1 m?

6. Informacje i dane

Rodzaj ograniczen i zakazéw wynikajacy z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego :

- spadek dachu — 5 % tj. 20. 50’ > 1,50

- powierzchnia zabudowy 1.163,88 m? < 85% x 5.581 = 4.743,85 m?

- strefa :B” ochrony konserwatorskiej
- powierzchnia terenéw zielonych 676,99 m? > 10% x 5.581 = 558,1 m?
7. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

Na terenie objetym zamierzeniem nie wystepujg ograniczenia wynikajgce ochrony
dziedzictwa kulturowego za wyjatkiem strefy :B” ochrony konserwatorskiej

Przedmiotowe dziatki nie sg wpisane do rejestru zabytkow ale lezg w obszarze objetym
ochrong konserwatorskg ani tez nie sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
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Projektowane zamierzenie nie bedzie miato negatywnego wptywu na srodowisko.
Ogrzewanie budynku z wbudowanej kottowni olejowe;j.
Zrzut Sciekow na warunkach dotychczasowych do kanalizacji ogolno-sptawne;j.

Odpady powstate w trakcie eksploatacji zrealizowanej inwestycji bedg gromadzone
selektywnie a nastepnie przekazane zewnetrznemu podmiotowi posiadajgcemu
stosowne uprawnienia na gospodarowanie bgdz utylizacje odpaddw.

Wptyw planowanego przedsiewziecia na klimat zaréwno na etapie budowy jak i jego
eksploatacji bedzie znikomy z uwagi na rozmiar przedsiewziecia , jego lokalizacje oraz
zakres jego oddziatywania.

Planowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w obszarze Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.

8. Wplyw eksploatacji goérniczej na dziatki
Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego .

9. Dane odnosnie ochrony przeciwpozarowej a w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode.

Wymagane odlegtosci projektowanych budynkow od granic dziatek sgsiadow sg
zapewnione zgodnie z warunkami technicznymi w tym zakresie.

9.1 Informacja o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto ,wysokosci i liczbie
kondygnacji projektowanych budynkdw :

-Powierzchnia zabudowy P, =1.162,88 m,
- Wysokosc¢ budynkéw H stacji obstugi = 7,175 m , H dobudoéwki = 3,30 m
- Liczba kondygnacji -

-kubatura brutto :
budynek nr 1 stacja obstugi V=7.131m3
budynek nr 2 dobudéwka V =243,30 m3

9.2 Informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

9.2.1 Budynek stacji obstugi ( czeS¢ warsztatowa) : zaliczany do PM o gestosci
obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2 - wymagana klasa odpornosci pozarowej — E

Klasa odpornosci ogniowej wszystkich elementéw budynku - nie stawia sie wymogow

9.2.2 Budynek stacji obstugi ( cze$¢ socjalno-biurowa )- wymagana klasa odpornosci
pozarowej - D, wszystkie pomieszczenia zaliczane do ZL 1l

Klasa odpornosci ogniowej poszczegélnych elementéw budynku :
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- gtbwna konstrukcja nosna R 30 - warunek bedzie spetniony po wykonaniu
malowania ogniochronnego konstrukcji stalowej stupéw i dzwigaréw dachowych do R30

- konstrukcja dachu — wykona¢ malowanie ogniochronne konstrukcji stalowej stupow i
dzwigaréw do R30

- strop REI 30 - warunek spetniony.
- Sciana zewnetrzna EI 30 - warunek spetniony

- Sciany wewnetrzne bez wymogow - scianki wydzielajgce droge ewakuacyjng El 15-
warunek spetniony

- przekrycie dachu - cze$¢ nosna ptyt dachowych panwiowych RE15

9.2.3 Dobudéwka - budynek zaliczany do PM o gestosci obcigzenia ogniowego w
przedziale pomiedzy 2.000 MJ/m2 a 4.000 MJ/m2 — klasa odpornosci pozarowej B :

Wymagana klasa odpornosci ogniowej poszczegoélnych elementéw budynku.:
- gtbwna konstrukcja nosna R 120- warunek spetniony

- konstrukcja dachu R30 - warunek spetniony

- strop REI 60 - warunek spetniony

- $ciana zewnetrzna EI 60 - warunek spetniony

- Sciana wewnetrzna EIl 30 — warunek spetniony

- przekrycie dachu RE 30 - warunek spetniony

9.3 Informacja o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej- zostata
przedstawiona w pkt. 9.2

Stopien rozprzestrzenia ognia przez sciany zewnetrzne i dachy.

Docieplenie $cian zewnetrznych budynku stacji obstugi zostanie wykonane styropianem
samo gasngcym metodq” lekkg mokrg.” oraz czesciowo wetng mineralng

Sciany zewnetrzne dobudéwki murowane z bloczkéw gazobetonowych nie beda
docieplane

Dach nad budynkiem stacji obstugi — zostanie ocieplony styropapg i pokryty papa.
Dach nad dobuddwka - zostanie ocieplony wetng mineralng a nastepnie pokryty papa
Zostang zastosowane wszystkie materiaty NRO.

9.4 Informacja o wystepowaniu zagrozenia wybuchem , w tym informacje dotyczgce
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewnetrzne,;.

Nie wystepuje zagrozenie wybuchem w przestrzeni zewnetrznej ani tez nie ma
pomieszczen zagrozonych wybuchem.
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9.5 Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacja o
odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek lub terendéw oraz
parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne.

- najnizsza odlegtos¢ dobuddwki od granicy sgsiada wynosi 19,50 m .

- odlegtos¢ budynku stacji obstugi od istniejgcego budynku biurowego na dziatkach
wtasnych inwestora wynosi 33,0 m

- odlegto$¢ dobudowki nr 2 od budynku mieszkalnego na dziatce sgsiada wynosi 23,0 m

- odlegtos¢ sciany szczytowej czesci warsztatowej budynku nr 1 od wylgczonego z
uzytkowania budynku stacji trafo na dziatce sgsiada w czesci potnocno-wschodniej
wynosi 18,5 m

- odlegtos¢ sciany podtuznej czesci warsztatowej budynku nr 1 od wiaty sktadowej na
dziatce sgsiada w czesci pétnocno-zachodniej wynosi 23,5 m

9.6 Informacja o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych w tym informacja o :

- drogach pozarowych oraz dojsciach ekip ratowniczych
- zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Dojazd samochodu bojowego Strazy Pozarnej od pl. Kasprowicza po utwardzonym
terenie. Droga pozarowa nie jest wymagana.

Zaopatrzenie w wode — wymagane jest 10 I/s

Zaopatrzenie nastgpi z projektowanego hydrantu nadziemnego sztywnego z
przytgczem kotnierzowym DN80 ( wg odrebnego opracowania i odrebnego wniosku )
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji sp. z.0.0 w Inowroctawiu znak TR/6217/557/2023.. Zasilanie hydrantu rurg
DN150 mm z istniejgcego wodociggu miejskiego DN 150 mm w ulicy Dworcowej.
Lokalizacja hydrantu oraz wpiecia do sieci miejskiej zostata przedstawiona na odrebnej
mapie. Odlegtos¢ hydrantu od budynku Stacji Obstugi wynosi ok. 55,0 m .

9.7 Informacja o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
pozarowej.

Nie wystepujg rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony pozarowe;j
10. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu :

Oddziatywanie obiektu miesci¢ sie bedzie catkowicie w granicach dziatek inwestora nr
10,6, 4,7, 11/2

Podstawa Prawna

- § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
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11. Zakres roboét rozbiérkowych zwiagzany z przebudowa budynku Stacji Obstugi i
wykonaniem dobudoéwki.

Zakres robot rozbidérkowych obejmuje dwa przesta konstrukcyjne : skrajne i przed
skrajne w elewacji zachodniej budynku Stacji Obstugi.

Kolejnos¢ wykonania robét rozbiorkowych ;

- rozbidrka pokrycia , obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych
- rozbidrka szlichty na dachu oraz warstw izolacyjnych

- demontaz swietlikdw dachowych oraz instalacji odgromowej
- demontaz instalacji elektrycznych

- rozbiérka wrot zewnetrznych

- demontaz zelbetowych ptyt dachowych

- demontaz dzwigarow strunobetonowych oraz stalowych

- demontaz stupéw zelbetowych oraz stalowych

- rozbidrka sciany szczytowej oraz Scian podtuznych

- rozbidrka zelbetowych kanatow naprawczych

- rozbiorka posadzek wraz z podtozami betonowymi

- odkopanie fundamentow

- catkowita rozbiorka stop i taw fundamentowych

- wywOz gruzu budowlanego i innych odpadow

- uzupetnienie piaskiem wyrwy po dokonanych rozbiorkach czesci podziemnej i jego
zageszczenie., wyrwe pod sciane zewnetrzng szczytowg projektowanej czesci socjalno-
biurowej oraz po kanale naprawczym wypetni¢ piaskiem grubo ziarnistym i zbadac¢
stopien zageszczenia

Podczas wykonywania robot rozbiorkowych bedzie obowigzywaé zasada segregacii
odpadow

Demontaz ptyt dachowych, dzwigaréw strunobetonowych i stalowych, stupow
zelbetowych i stalowych prowadzi¢ przy uzyciu zurawia budowlanego.

Rozbidrke scian prowadzi¢ rownomiernie partiami wysokosci 1,0 m .

Zabrania sie przewracania $cian oraz prowadzenia robdét rozbiérkowych po zmroku,
przy wietrze silniejszym niz 10 m/s, przy temperaturze nizszej niz— 3 - C.

Warunki BHP zostaty zawarte w Informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.
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