Zatgcznik nr 9

UMOWA
dzierzawy stacji paliw

zawarta dnia .........coceeiiiiiiii 2013 r. pomiedzy:

Spoétkg Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A. z siedzibg w: 87-100
Wioctawek, ul. Wieniecka 39, REGON 341266700, NIP 888-311-58-16 wpisang
do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu
VIl Wydziat Gospodarczy KRS 0000414604 z kapitatem zaktadowym w wysokosci
14.879.000 PLN, =zwang w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajgcym”
lub ,,Strong”, reprezentowang przez:

0 nastepujacej tresci:

Przedmiot umowy

§1

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa Stacji Paliw — potozonej na terenie
nieruchomosci Wydzierzawiajgcego w Dylewie Gmina Rypin posadowionej na
wydzielonej czesci dziatki gruntowej nr 29/2 o powierzchni 2.100 m? bedacej
witasnoscig Skarbu Panstwa, oddanej w uzytkowanie wieczyste spoice
Kujawsko-Pomorski Transport Samochodowy S.A., dla ktérej zatozona jest
ksiega wieczysta nr WL1Y / 00014778 / 1 prowadzona przez Wydziat Ksigg
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Rypinie — sktadajgcej sie z:

3 jednoptaszczowych podziemnych zbiornikéw o tgcznej pojemnosci 50.000
litréw z oprzyrzgdowaniem,

1 dystrybutor benzyny i oleju napedowego typu PETROTEC,

1 dystrybutora oleju napedowego,

wiaty nad dystrybutorami,

pawilonu handlowego — budynku murowanego o powierzchni uzytkowej
38,9 m? wyposazonego w instalacje elektryczng, wodng, kanalizacyjng
i centralnego ogrzewania,

budynku pomocniczego murowanego o powierzchni uzytkowej 20m?,

drég dojazdowych o nawierzchni utwardzonej i

innych urzadzen, ktorych szczegbtowy opis znajdzie sie w protokole zdawczo-
odbiorczym.
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2. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

Okreslenie przeznaczenie wydzierzawionej nieruchomosci

§2
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy nieruchomos¢ wraz z budynkiem
i urzgdzeniami opisanymi w § 1 Umowy do uzywania i pobierania pozytkow
Z przeznaczeniem na dziatalnos¢ stacji paliw.

Czynsz dzierzawny i pozostate obcigzenia

§3

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz
dzierzawy w wysoKosCi ............ PLN netto (stownie: ........... PLN) powiekszony
o obowigzujgcy podatek VAT. Wg stanu na dzieh zawarcia umowy stawka
podatku VAT wynosi ..... %, a miesieczny czynsz brutto wynosi ....... PLN
(stownie: ......... PLN).

2. Miesieczny czynsz dzierzawny waloryzowany bedzie corocznie w marcu
(poczgwszy od nastepnego roku kalendarzowego) o ogtaszany przez GUS
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni.
Waloryzacja czynszu dokonywana bedzie w formie jednostronnego pisemnego
oswiadczenia przekazywanego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego.

3. Miesieczny czynsz dzierzawny ptatny bedzie z gory do 15 dnia miesigca
na podstawie faktury wystawianej przez Wydzierzawiajgcego.

4. Oprocz czynszu dzierzawnego dzierzawca ponosi:

1) koszty zuzytej energii elektrycznej, rozliczane comiesiecznie na podstawie
wskazan urzgdzen pomiarowych i obowigzujgcych taryf,

2) koszty zuzytej wody i odprowadzania sciekow, rozliczane comiesiecznie
na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych i obowigzujgcych taryf,

3) koszty ogrzewania — do uzgodnienia przez Strony..

5. Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 4 Dzierzawca bedzie ptacit przelewem
na konto Wydzierzawiajgcego, po wystawieniu przez Wydzierzawiajgcego
odrebnej faktury w terminie 14 dni.

6. Datg spetnienia swiadczen pienieznych, o ktéorych mowa w ust. 1 do 5,
przez Dzierzawce jest data dokonania przelewu na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego nr 89 1090 1069 0000 0001 1913 2552.

7. W przypadku opoznienia w ptatnosciach swiadczen pienieznych, o ktérych mowa
w ust. 1 do 6, Wydzierzawiajgcy ma prawo do naliczania odsetek umownych
za kazdy dzien opdznienia, w wysokosci odsetek ustawowych.

8. Dzierzawca oswiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur
bez jego podpisu.

9. Tytutem zabezpieczenia umowy w catym okresie jej obowigzywania, Dzierzawca
wptaci na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego nr 89 1090 1069 0000 0001 1913
2552 kaucje, réwng 3-krotnej wysokos$ci netto miesiecznego czynszu
dzierzawnego.
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10.

11.

Kwota kaucji w catym okresie obowigzywania umowy nie podlega waloryzacji ani
oprocentowaniu.

Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy kwote kaucji bezzwtocznie po rozwigzaniu
niniejszej umowy dzierzawy.

Obowiazki Dzierzawcy

§4

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1.
2.

10.

11.

12.

Uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem.

Utrzymywania obiektu stacji paliw oraz wszelkich urzgdzen w dobrym stanie
technicznym, estetycznym i sanitarnym oraz dokonywania wszystkich napraw
na wiasny koszt. Wszelkie zmiany dotyczgce obiektu stacji paliw, wyposazenia i
urzgdzen, noszace cechy modernizacji, przebudowy, rozbudowy, adaptaciji,
wymiany, itp. wymagajg pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dostosowania na wtasny koszt i bez prawa domagania sie zwrotu poniesionych
na ten cel kosztow od Wynajmujgcego istniejgcych na stacji podziemnych
zbiornikdw paliwa do wymagan okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw...

Ponoszenia wszelkich optat zwigzanych z prowadzong przez stacje paliw
dziatalnoscia.

Eksploatowania urzadzenh podlegajgcych pod dozér techniczny zgodnie z jego
zaleceniami oraz przestrzegania terminéw badan.

Bezzwlocznego informowania Wydzierzawiajgcego o wszelkiego rodzaju
kontrolach, badaniach itp. dotyczgcych przedmiotu dzierzawy oraz udostepniania
Wydzierzawiajgcemu bez wzywania kopii otrzymanych protokotdéw, polecen,
nakazow itp., a po zakonczeniu dzierzawy — przekazania Wydzierzawiajgcemu
oryginatéw tych dokumentéw.

Realizacji wszelkich polecen, nakazow, decyzji itp. wydanych przez uprawnione
do tego urzedy i instytucje a dotyczgcych dziatalnosci stacji paliw - na wtasny
koszt.

Nieoddawania osobom trzecim przedmiotu dzierzawy Ilub jego czesci
w poddzierzawe lub podnajem bez zgody Wydzierzawiajgcego.

Zawarcia ubezpieczenia OC poczgwszy od dnia wydzierzawienia stacji
i przedstawienia polisy ubezpieczeniowej do wgladu Wydzierzawiajgcemu.
Obowigzek ten dotyczy takze polis ubezpieczeniowych nabywanych
przez Dzierzawce w kolejnych latach obowigzywania niniejszej umowy.
Skutecznej ochrony przedmiotu dzierzawy we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody, ktdére powstang
w przedmiocie dzierzawy bez winy Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe
dzierzawionego obiektu a takze w przypadku naruszenia obowigzujgcych
przepisbw w szczegolnosci przepiséw przeciwpozarowych, bezpieczenstwa
i higieny pracy, prawa budowlanego, sanitarnego i ochrony srodowiska, w
zwigzku z przedmiotem dzierzawy.
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13. Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ wymagane przepisami szczegolnymi
wszelkie zezwolenia, pozwolenia, uzgodnienia i opinie wiasciwych organodw,
zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscig gospodarczg na terenie
przedmiotu dzierzawy.

14. W przypadku niespetnienia wymogow, o ktorych mowa w ust. 12 petng
odpowiedzialnos¢ wobec o0s6b trzecich jak i organow Panstwa ponosi
Dzierzawca.

15. Po zakonczeniu umowy — dokonania zwrotu Wydzierzawiajgcemu obiektu staciji
paliw, jej urzadzeh oraz wyposazenia w stanie niepogorszonym. Podstawg
zwrotu stacji paliw bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy, wykazane w nim braki,
wady, usterki bedg stanowi¢ podstawe do obcigzenia Dzierzawcy kosztami ich
usuniecia.

Okres obowigzywania umowy i jej rozwigzanie

§5

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony — 10 lat i obowigzuje od dnia
................ (0 [o T

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez Wynajmujgcego bez wypowiedzenia
w przypadkach:

1) istotnego, powtarzajgcego sie, pomimo pisemnego ostrzezenia, naruszania
zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy,

2) braku zaptaty swiadczen pienieznych, o ktérych mowa w § 3 za dwa miesigce
liczac od daty doreczenia faktury, pomimo pisemnego wezwania do zaptaty,

3. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 pkt. 1) i 2),
Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadnego odszkodowania z jakiegokolwiek
tytutu.

4. Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. W przypadku rozwigzania umowy umawiajgce sie strony powinny dokonaé
wzajemnego rozliczenia swoich zobowigzan w stosunku do drugiej strony wraz
z zaptatg ewentualnego odszkodowania za powstate szkody. Termin rozliczenia
tych zobowigzan jest 30 dniowy, liczgc od daty zakonczenia obowigzywania

umowy.

Postanowienia ogdlne

§6
Wszelkie dokonane za zgodg Wydzierzawiajgcego modernizacje, adaptacje budynku
lub urzgdzen przechodzg z chwilg ich powstania na wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego i
nie mogqg stanowi¢ podstaw do ewentualnych roszczen finansowych.

§7

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§8
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

§9
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Wszelkie spory mogace wynikng¢ na tle niniejszej umowy strony poddajg
pod rozstrzygniecie  sadu powszechnego  wiasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

§10
Umowa zostata sporzgdzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:
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